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onkormanyzati rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrol

Mezéhék Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrodl, valamint egyes
telepiilésrendezési jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben eljaro:

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly

- Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miuszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi, Kozlekedési és Utiigyi Osztaly

- Kozép - Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Korményhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly

- Hajda - Bihar Megyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Féosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly

- Innovacios és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag,
Kozlekedési hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag Légiigyi Feliigyeleti
Hatdsagi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly, Banyaszati
Osztaly

- Nemzeti Média ¢s Hirko6zlési Hatosag Hivatala

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Rendér Fékapitanysag

- Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

- Innovacios és Technolégiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag,
Kozlekedési hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag, Vasuti Hatosagi
Foosztaly

- Innovaciods és Technologiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag,
Kozlekedési hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag, Hajozasi Hatosagi
Féosztaly



- Nemzeti Foldiigyi Kozpont,

- Budapest Févaros Korményhivatala, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly,
Utiigyi Osztaly

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzat,

- Kétpé Kozség Onkorményzata

- Kengyel Kézség Onkorméanyzata

- Mezdtar Varos Onkorményzata

- Martfii Varos Onkormanyzata

- Tiszaféldvar Varos Onkormanyzata

- Mesterszallas Kozség Onkormanyzata

- Ocsod Kozség Onkormanyzata

tovabba Mez6hék Kozség Képviseld6 -  testilletének a  telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép — érvényesitéssel 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl szolo 7/2017. (V.30.) onkormanyzati rendeletben biztositott véleményezési
jogkorében Mezohék kozigazgatdsi terliletének belteriiletén illetve kiilteriiletén torténd
telepiilésrendezési  eszkdoz  tervezésével érintett telepililésrészeken a lakossag, az
érdekképviseleti, a civil és gazdalkodo szervezetek, valamint a kozségben miikddo, elismert
egyhazak véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

| Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya

1. § Mezohék kozseég kozigazgatasi teriiletének
a) kiilteriileti (SZ - 1 jelii) szabalyozasi tervét a rendelet 1. melléklete
b) belteriileti (SZ - 2 jelii) szabalyozasi tervét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Atszellbzés: Létesitmények elhelyezése esetén az egyes tombokon beliil a szabad
légmozgas biztositasa.

2. Foépiilet: Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd, meghatarozott rendeltetésii
épiiletek

3. Melleképiilet: A rendeltetési egységhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiséget (tarolas,
allattartds, a fO0 rendeltetési egység miikddéséhez kapcsolodo tevékenységek)
magaba foglal6 6nallo épiilet.

4. Kialakult elokert méret. az adott ingatlan jobb és baloldalan 3-3 ingatlan eldkert

méretének atlagdban megallapitott méret

Kozeépiilet: Kozosségi funkcidnak helyet ado éptiletek.

6. Tanyatelek: A kiilteriileten 1év0 kivett teriilet, mely tanyaépiilet és gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgalo foldrészlet

o
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7. Védozold: Kornyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csokkentése érdekében telepitett
novényallomany.
8. Veédofasitas: Honos fafajokbdl telepitett védozold.
3. A szabalyozasi elemek tipusai
3. § (1) A szabalyozasi terv kotelezo és iranyado elemeket tartalmaz.
(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) épitési Gvezet, Gvezet hatara és elbirasai,
C) szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek,
d) kozlekedési célu kozteriiletek,

e) nem kozlekedési célu kozteriiletek.

(3) A szabalyozasi terv iranyado szabalyozasi eleme a javasolt telekhatar.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok
4. § (1) A kozmitulajdonosok hozzajarulasa nélkiil épitett kapubejard a kozmiiépitd részérdl
kozmi épitése, bovitése, korszeriisitése, illetve cseréje esetén, kartérités és helyreallitasi

kotelezettség nélkiil megbonthato, a kozmi épitéséhez sziikséges mértékig és idOtartamra.

(2) Kozteriileten gépkocsi tarold nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozd Ovezeti
eléirasoknak megfelelden helyezhetd el.

5. Az épitett kornyezetre és régészetre vonatkozo eldirasok
5. § Mez6hék kozség kozigazgatasi teriiletén ex — lege védettségli kunhalmok megdrzését
biztositani kell.
6. A taji és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

6. § (1)Orszagos jelent6ségli védett természeti teriiletet érintd minden beavatkozashoz az
érintett természetvédelmi hatosag, mint els6foku engedélyezd hatdsag véleménye sziikséges.

(2) A természetvédelmi szempontbol védett teriileteken csak olyan épitési tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztulasat, zavarasat nem okozza.

7. Kornyezetvédelmi és vizminoség védelmi eldirasok
7.§ (1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:
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a) a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megel6zze a kérnyezetszennyezést,
C) kizarja a kdrnyezetkarositast

(2) Kiilteriileten ujonnan létesitett, telepiilési kornyezetet potencialisan zavard, szennyezd
tevékenységl létesitmény védotavolsaga a belteriilet, tovabba az orszagos jelentdségli védett
természeti teriilet teriiletének a hatarat nem érintheti.

8. § Lakotertileten kizarolag olyan épitési tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhet6k el, amelyek 1égszennyezettségi anyagkibocsatasa - kdrnyezetterhelése - az adott

crer

okoz.

9. § (1) A telepiilés belteriiletén a mar kiépiilt szennyvizcsatorna haldzatra torténd csatlakozas
kotelez6. A szennyvizcsatorna  haldzattal még nem rendelkezd teriileteken a
szennyvizcsatorna halézat kiépitéséig atmenetileg a kornyezetvédelmi eldirdsoknak
megfeleléen korszert kozmiipotld berendezés alkalmazasa engedélyezheto.

(2) A szennyviz szikkasztasa, éldvizekbe, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba vezetése
tilos.

(3) Allattarto telepek csak a keletkezd tragya kezelésének, artalmatlanitasanak megoldasaval
Iétesithetok.

(4) A kozcsatornara rakotott ingatlanok esetében, ahol el6tisztitas sziikséges megfeleléen
méretezett mitargyak kiépitése és szakszerl iizemeltetése kotelezo.

(5) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és Tjrahasznositasardol az  épittetdnek  kell
gondoskodni.

(6) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefliggésben keletkezd foly€kony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba
ne kertilhessen.

(7) Beépitésre szant teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a humuszos
termdréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos termdréteget az €pitési munkak
megkezdésekor le kell szedni és kiilon depoban kell elhelyezni. Az épités befejezése utan a
deponalt humuszos termdréteget az épitménnyel igénybe nem vett csatlakozo teriilet talajara
el kell teriteni.

(8) Az lizemi technoldgia sordn keletkezd veszélyes hulladék atmeneti taroldsa a vonatkozo
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

4



(9) Vizvédelemmel érintett teriileteken a szennyvizek teriiletrél torténd kivezetésérol
gondoskodni kell.

(10) A vizvédelemmel érintett teriileten a csatornak okologiai allapotat meg kell érizni.

10. § Az ¢épiileteket ugy kell megvilagitani, hogy az ne okozzon fényszennyezést a
horizonton. A ldmpéakat ugy kell bedllitani, hogy a potencidlis észlelé fel¢ iranyulod
fénysugarak fiiggdlegessel bezart szoge nem haladhatja meg a 70 fokot, és lehetdleg kertilni
kell az alulrél felfelé torténd vilagitast. A kozlekedési teriiletek megvildgitasat ugy kell
megoldani, hogy csak annak teriiletét érje.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

11. § A rendelet 1. mellékletében lehatarolt belvizzel veszélyeztetett teriileten épiilet,
¢pitmény tervezése soran talajmechanikai szakvélemény készitése kotelezd. Alapozas statikai
kiviteli tervek alapjan késziilhet.

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

12. § (1) Az épitési Ovezeti elbirasokban szerepld kialakithato legkisebb telekteriilet méretnél
kisebb telekteriilet méretli, mar kialakult telek is beépithetd, az Osszes épitési Ovezeti
paraméter és egyéb eldirds betartdsdval a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa
nélkiil.

(2) Telekmegosztassal telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan keletkezett
¢épitési telek elérje az épitési dvezetben eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet méretet.

(3) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziil6 telek
eléiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az Ovezetben eldirt
minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

(4) A tervezett beépités el6tt, amennyiben egy foldrészleten kett6 vagy annal tobb épitési
Ovezet, vagy Ovezet keriil kijelolésre, a szabdlyozasi terven jeloltek szerint a telekalakitast
kotelezo elvégezni.

(5) A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén épitési telket kialakitani csak Gigy szabad, hogy
az a szabalyozasi tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasra alkalmas legyen, tovabba
mérete, alakja, beépitettsége jelen rendeletben megadott értékeknek és a vonatkozod hatalyos
jogszabalyoknak megfeleljen.

(6) A teleplilés kozigazgatési teriiletén 11j telekalakitds esetén az épitési telek minimalis
szélessége 14,00 méter.



13. § Az épitési Ovezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

10. Kozmiivek eldirasai

14. § A meglévo ¢és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- €s csapadékviz elvezetés, energia
ellatas valamint az elektronikus hirk6zIés halozatai, 1étesitményei és biztonsagi védotavolsaga
szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Atjatszo allomas, mobil
hirk6z16 torony belteriileten nem helyezhetd el.

11. Epités altalanos szabalyai

15. § (1) Az ¢épitési dvezetekben az épitési helyen beliil, az utcai telekhatartol mérten az
¢épitési hely elsd felében melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve helyezhetd el. Az épitési
hely utcafronttdl szamitott hatso felében melléképiilet onalldan elhelyezhetd, a lakdzona
szabadon hagyasaval.

(2) Az épiilet, épitmény homlokzati sikjanak tavolsdga az utcai telekhatartol megegyezik az
adott épitési dvezetben az elokert méretével.

(3) Oldalhataron allo beépités esetén az épiilet elhelyezés a telekhatartél maximum 1,00 m-re
torténhet.

(4) Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb forendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a
védotavolsagok betartasaval.

(5) A lakoteriileteken a lakofunkcio biztositdsa €s védelme érdekében az egyes telkek
beépitése esetén az egyéb rendeltetésili épiiletek teriilete nem haladhatja meg a lakofunkcioji
épiiletek tertiletét.

(6) Beépitetlen ingatlan esetében , amennyiben az elékertre vonatkozo épitési ovezeti elbiras:
Kialakult, az épitési hely kozteriilet fel6li hatara az eldkerti épitési hatarvonal.

12. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

16. § Mezbéhék kozség a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztréfak
elleni védekezés egyes szabdlyairdl szoldo Beliigyminiszteri rendelet alapjan a 2-es
katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.



13. Epitési ovezetek, ovezetek

17. § (1) Mezohék kozség kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Lakoteriilet: falusias
b) Vegyes teriilet: telepiiléskozpont vegyes teriilet
c) Gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato

a)Kiilonleges beépitésre szant teriiletek:
da) vizmi
db) mezdgazdasagi lizemi teriilet
dd) szennyviztisztito telep

(2) Mez6hék Kozség beépitésre nem szant teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
aa) sportpalya
ab) temetd
ac) idegenforgalmi
ad) lezart hulladéklerako teriilet

b) Kozlekedési és kdzmiteriilet:
ba) orszagos mellékut teriilete
bb) gytijtéutak teriilete
bc) telepiilési kiszolgaloutak teriilete
bd) kiilteriileti feltaréutak teriilete
be) telepiilési kiszolgald és egyéb utak teriilete

C) Zoldtertiilet kozpark
d) Erdéteriiletek : da) gazdasagi célu erdéteriilet

db) védelmi célu erdéteriilet

e) MezdOgazdasagi teriiletek: altalanos mezdgazdasagi teriilet



) Vizgazdalkodasi tertilet: csatornak teriilete

g) Természetkozeli teriilet

Il. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek elbirasai

14. Falusias lakoteriilet

18. § (1)Lf1 jelt falusias lakoteriilet épitési Gvezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint.

a)

A falusias lakoteriileten, a lako rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 14.§ (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

b) Az épitési vezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 900 m?.

c)
d)

e)

f)
9)

h)

i)

)

K)

Az épitési vezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo
Az €pitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.
Mezdgazdasagi vagy gazdasagi rendeltetést magdban foglald  épiilet
¢épiiletmagassaga maximum: 6,00m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zéndra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési ovezetben az eldkert legkisebb mélységét a szabalyozasi terv allapitja
meg, ennek hianyaban kialakult.

Az épitési Gvezetben a hatsokert 6,00 méter

Az épitési ovezetben az oldalkert minimum 4,50 méter.



)

1)

Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig
allattartd épiilet nem helyezheto el.

m.) Az épitési Ovezetben melléképiilet , az a) pontban

n)

foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd, a foépililettel azonos oldalhatarra
épitheto.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
na) kozmibecsatlakozasi miitargy,

nb) hulladéktartaly — tarolo,

nc) Kkerti épitmény,

nd) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

ne) allat ol, allatkifuto,

nf) fedett tragyatarold, komposztalo,

ng) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

o) Lako rendeltetésenként 1 parkoldhely 1étesitése sziikséges telken beliil.

Lf2 jelti falusias lakoteriilet épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint.

a)

A falusias lakoteriileten, a lako rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 14.§ (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

b) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?.

c)
d)

e)

f)
9)

h)

Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo
Az €pitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.
Mezb6gazdasagi vagy gazdasagi rendeltetést magaban foglaldo épiilet
épiiletmagassaga maximum: 7,50m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkciohoz tartoz6 hatarérték
biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
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3)

1)Az épitési Gvezetben az elékert 5,00 méter
J) Az épitési dvezetben az oldalkert minimum 3,00 - 3,00 méter.
k) Az épitési dvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter.

I) Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig
allattarto épiilet nem helyezhet? el.

m.) Az épitési dvezetben melléképiilet , az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd, a fOépiilettel azonos oldalhatarra
épitheto.
n) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:
na) kozmipotlo mitargy,
nb) hulladéktartaly — tarolo,
nc) kerti épitmény,
nd) husfiistold, jégverem, zoldségverem,
ne) allat o1, allatkifuto,
nf)  fedett tragyatarold, komposztalo,
ng) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

o) Lako rendeltetésenként 1 parkoldhely 1étesitése sziikséges telken beliil.

Lf3 jelii falusias lakoéteriilet épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint.

a) A falusias lakoteriileten, a lako rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 14.§ (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

b) Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 700 m?.

C) Az épitési vezet telkeinek beépitési modja: ikresen csatlakozo

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.
Mezdgazdasagi vagy gazdasagi rendeltetést magdban foglaldo  épiilet

épliletmagassaga maximum: 6,00m

f) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 50 %.
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g) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkciohoz tartozo hatarérték
biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

h) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

1)Az épitési dvezetben az elokert 5,00 méter
J) Az épitési dvezetben az oldalkert minimum 4,50 méter.
k) Az épitési dvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter.

I) Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig
allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

m.) Az épitési Ovezetben melléképiilet , az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd, a fOépiilettel azonos oldalhatarra
épitheto.

n) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
na) koézmipotld miitargy,
nb) hulladéktartaly — tarolo,
nc) kerti épitmény,
nd) husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,
ne) allat ol, allatkifuto,
nf)  fedett tragyatarolo, komposztalo,
ng) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

o) Lako rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése sziikséges telken beliil.

15. Telepiiléskozpont vegyes teriilet
19. § V11 jeld, telepiiléskozpont, vegyes teriilet épitési dvezet: Mezéhék kozponti tertilete.

a) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten, a lako rendeltetésen kivil elhelyezhetd az
OTEK 16.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

b) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 600 m?

C) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo
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d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.
e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m
f) Az épitési 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

g)Az épitési Gvezetben az elékert 5,00 méter
h) Az épitési Ovezetben az oldalkert minimum 3,00 - 3,00 méter.
1) Az épitési Ovezetben a hatsokert minimum 6,00 méter.

J)  Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkcidhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eléirasok.
Légszennyezettség szempontjdbdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

K) Az épitési ovezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
I) Az épitési Ovezetben allattarto épiilet nem helyezhetd el.
m) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

ma) kdozmiibecsatlakozasi miitargy,
mb) hulladéktartaly — tarolo,
mc)  kerti épitmény,

16. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

20. § Gkszl jelii kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet épitési Ovezet: Jellemzben
telephelyek teriilet.

a) Az épitési 6vezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.
b) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?
C) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.
d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.
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f)
9)

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,00 m, a
technologiahoz tartozo toronyszert épiiletek kivételével.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoéteriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

h)Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

1) Az épitési Ovezetben az eldkert mérete: 5,00 méter

J) Az épitési Ovezetben a parkolot telken beliil kell biztositani.

17. Beépitésre szant, kiilonleges teriilet

21. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jeli épitési
ovezetekbe sorolja:

)

Kvm jelli beépitésre szant, kiillonleges, vizmili épitési Ovezet: a szabalyozasi terven
feltiintetettek szerint. (vizmt)

a) A teriileten a vizmii rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épiiletek

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

és kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 600 m?.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 méter

Az épitési Gvezetben a koziizemi kdozmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek

megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, mitargyak helyezhetdk el.
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(3)

)

K)

Az épitési Gvezetben az lizemeltetéshez sziikséges mutargyak elhelyezhetok.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
ja)  kozmi becsatlakozasi mitargy,
jb)  hulladéktartaly-tarolo.

A telken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartdsarél az lizemeltetonek kell
gondoskodni

A vizbeszerzési teriiletek (vizmikutak) 10,00 méteres sugaru véddtavolsagan
beliil (hidrogeoldgiai védéidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.

KMuiil jeli kiilonleges, beépitésre szant, mezdgazdasagi lizemi teriilet €pitési Ovezet: a
szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.

a) A teriileten a rendeltetésnek megfelel6, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és

9)
h)

kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

Az 1y allattarto épitmények korszerii technoldgiaval létesitenddk.

Az épitési Ovezetben a tulajdonos vagy lizemeltetd részére szolgalati lakas
elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.
Az épitési dvezet telkének beépitési mddja: szabadonallo.
Az €pitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m. A
technoldgiahoz, tevékenységhez tartozo toronyszeri miitargyak kivételevel (pl.
silo, kémény, tartaly, stb.)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%, melybdl a telekhatarok mentén a
tulajdonos, vagy hasznalé legalabb 10,00 méteres savban haromszintes
ndvényallomanyt koteles telepiteni, a hasznalatbavételig.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
ha) hulladéktartaly-tarolo,

hb)  kozmipotlo miitargy,

hc) allat o1, allatkifuto,

hd) fedett tragyatarolo, komposztalo,

he) silo,

hf)  raktar és tarolo.
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(4)  KMii2 jelt kiilonleges, beépitésre szant, mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezet: a
szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.

a) A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek ¢és
kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

b) Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

C) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: oldalhataron allo.

d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,50 m. A
technolégidahoz, tevékenységhez tartozo toronyszerli miitargyak kivételével (pl.
silo, kémény, tartaly, stb.)

f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%

g) Az épitési bvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

h) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:
ha) hulladéktartaly-tarolo,
hb) k6zmiipotld miitargy,
hc) allat o1, allatkifuto,
hd) fedett tragyatarold, komposztalo,

he) silo,
hf)  raktar és tarolo.

(5) Ksz jelti kiilonleges, beépitésre szant, szennyviztisztito telep épitési Ovezet: a
szabalyozasi terven feltlintetettek szerint (szennyviztisztito telep)
a) Az épitési ovezetben a terlilet rendeltetésének megfeleld épiiletek helyezhetdk el.
b) Az épitési Svezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 800 m.
C) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadon allo.
d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.
e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m,
) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
g) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

h) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
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ha) hulladéktartaly-tarolo,
hb) koézmibecsatlakozasi miitargy,
hc) kerti épitmény.

1. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eléirasai

18. Beépitésre nem szant, Kkiilonleges teriiletek

22. § (1) A kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek Mezéhék kozigazgatasi teriiletén a
sportpalya, a temetd, idegenforgalmi és lezart hulladéklerako teriiletek.

(2) KbSp jelt kiilonleges, beépitésre nem szant sportpalya Gvezet a szabalyozasi terven
feltlintetettek szerint

a)

b)

c)

d)

Az 6vezetben elhelyezhetd: a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges
épitmények,épliletek, megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

Sportépitmény ¢épitése esetén a megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag:
7,50 m.

A telekteriiletméret: K (kialakult)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

(3) KbT jeld, kiilonleges, beépitésre nem szant, temetd Ovezet a szabalyozasi terven
feltlintetettek szerint

b)

c)

d)

a) Az Ovezetben elhelyezheté a rendeltetésnek megfelel6, {izemeltetéshez
sziikséges €pitmények, megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

Temetékapolna, ravatalozd épitése esetén a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag: 7,50 m.

A telekteriiletméret: K (kialakult).

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

e) A temetd telkén beliil a telekhatartol mért 10 méteres savban kegyeleti okbol
védozold telepitendd, melynek 1étesitése az lizemeltetd feladata.
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(4) Kbl jelti kiilonleges, beépitésre nem szant, idegenforgalmi 6vezet a szabalyozasi terven
feltlintetettek szerint

a) Az Ovezetben elhelyezhet6 a meglévl kapolna kiszolgald épiilete, megengedett
legnagyobb beépitettsége: 5%.

b) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,00 m.
c) A telekteriiletméret: K (kialakult)

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

(5) KbHu jelii kiilonleges, beépitésre nem szant, lezart hulladékleraké teriilet Gvezete a
szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.

a)Az Ovezetben csak a lezart hulladéklerakd rekultivaciojaval és utogondozasaval
kapcsolatos épitmény, miitargy helyezhet6 el.

b) A telekteriiletméret: K (kialakult)
c) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 80%.

d) Az épitési dvezetben az utdgondozastol eltérd egyéb tevékenység nem végezhetd.

19. Kozlekedési és kozmiiteriilet

23. § (1) Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet Mez6hék kozigazgatasi teriiletén
az orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmli varakozohelyek (parkolok) — a
jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi
létesitményei, tovabbd a kézmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgalod
teriiletek.

(2) Kou jelti altalanos kozlekedési és kozmiteriilet Ovezete a szabalyozasi terven
feltiintetettek szerint

a) Az ovezetben elhelyezheto:
kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybevevok ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.

b) Az Gvezetben épiilet a kapcsolodd épitési Ovezettel azonos kdzmiivesitettség
esetén létesithetd.
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(3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén belill az Ovezetben elhelyezhetd
rendeltetéseken tul, utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.

(4) A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(5) Szabalyozasi tervlapokon jeldlt utcanyitasok, ttszélesitések, atkotések, telkekre vonatkozo
tertileti igénybevétele a digitalis tervallomanyon mérheto.

(6) Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint Mez6héken az
alabbiakra tagozodik:

a) Koul: 4628 jelti orszagos mellékut (Mezotar — Tiszafoldvar), 4627 jeli orszagos
mellékat (Ocsdd — Martfii) teriilete

b) Kou2: Gytjtéutak teriilete

c) Kou3: Telepiilési kiszolgalo utak teriilete
Tervezett épitési teriilete: 8,00 - 14,00 méter

d) Kou4: Kiilteriileti feltaroutak teriilete

e) Telepiilési egy€b utak tertilete

(7) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és tigy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddovezete sem
érinti korlatozdan az Ut haszndlati értékét.

(8) Kiilteriileti mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) utak, diildutak esetén az ut sz¢élétél mért 15 -
15 m-en beliil épitmény nem helyezheto el.

(9) Az orszagos és gylijté utakat kétirany(l jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és a
belteriileten, illetéleg beépitésre szant teriiletek melletti szakaszokon kétoldali jardaval kell
ellatni. A kiszolgald utakat egy- vagy kétiranya jarmiiforgalomra alkalmas Utburkolattal és
legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Tertiletiikon szegélymentén elhelyezhetdok az Ut
menti épitmények kdzforgalmu gépkocsiparkoloi.

(10) Telepiilési kiszolgald és gyijtéutak esetén amennyiben az tUtpalya szélessége és
forgalomtechnikai adatok lehetdvé teszik, kerékparsav kialakithato.
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20. Zoldteriilet

24. § (1) Zoldterilet MezOhéken a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jeldlt kdzpark
teriiletek.

(2) ZKkp jelti zoldteriiletek Gvezete a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.

a) Az Svezetben elhelyezhetd az OTEK 27.§ (3) bekezdésében felsorolt épitmény,
épiilet legfeljebb 4, 50 méter beépitési magassaggal

b) Az Ovezetben épiilet a kapcsolodd épitési Ovezettel azonos kdzmiivesitettség
esetén létesithetd.

C) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezheto el.

d) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy az akadalymentes  kozlekedés
kovetelményeinek megfeleljen.

e) A kozparknak kozutrol kdzvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.

f) Az 6vezet teriiletein k6zhasznalat el6l elzart rész nem alakithato ki.

21. Erdéteriiletek

25. § (1) Az erdéteriilet MezOhéken jelen rendelet 1., 2. mellékletében feltiintetettek szerint
kertilt kijeldlésre.

(2) Az erdéteriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelii 6vezetekbe, alovezetekbe sorolja:
(3) Egjeli, gazdasagi célt erdéteriilet 6vezete a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint
a) Az dvezetben a 100.000 m?-t meghalado teriiletnagysagi telken az OTEK 28.§ (4)
a) pontja szerint helyezhetd el épitmény, kivételt képez az erdd és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmény (pl: magasles, vadetetd)
b) Az Gvezetben épiilet csak az erdd miivelés alol kivont teriiletrészen 1étesithetd.
c) Az Ovezetben a maximalis épiiletmagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt az erdd- és

vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges €pitmények (pl. magasles) technoldgiai
okbol legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

(4) Ev jeli, védelmi célu erdéteriilet Gvezete a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint
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Az dvezetben épiilet nem helyezhet? el.

22. Mezogazdasagi teriiletek
26. § (1) A mezOgazdasagi teriilet Mezohéken a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint
kertilt kijelolésre.

(2) A mezbgazdasagi teriileten az OTEK 29.§ (1) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetok el az OTEK 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.

(3) Az Ovezetben épiilet, épitmény csak szabadonalldoan helyezhetd el, és legalabb 10 m

mélységli elokertet, tovabba a szomszédos telekhatartol minimum 6 méter oldaltavolsagot kell
biztositani.

(4) A mez6gazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelii 6vezetekbe sorolja:

(5) Ma jell, altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete a szabalyozasi terven feltiintetettek
szerint ( a mez6gazdasagi szanto, rét, legelé miivelési ag teriiletei.)

a) Az Ovezetben elhelyezhetd lakoépiilet max. 4,50 m épiiletmagassaggal, tovabba
allattarto épiilet, mez6gazdasagi termény és géptarolo, foliasator, stb. technologia
fliggvényében max. 7,50 m épliletmagassaggal.

b) Lakéépiilet 6000 m® telekteriilet felett helyezheté el, maximum 5 %
beépitettséggel.

C) Az dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.

d) Az dvezetben birtokkozpont kialakithatd a hatalyos jogszabalyoknak megfelelGen.

e) A kilteriileti tanyatelkeken a tajkarakter megérzése érdekében a lakoépiilet és
melléképiilet nem épithetd Ossze.

23. Vizgazdalkodasi teriilet
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27. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet Mezohéken a rendelet 1. és 2. mellékletében feltiintetettek
szerint kertilt kijelolésre.

(2) Az Ovezetbe a vizfolyasok medre, partja, hullimtere tartoznak. Az Ovezetben a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilet felhasznalasnak megfeleld 1étesitmények helyezhetok
el.

(3) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetok, természetvédelemmel érintett terlilet esetén az illetékes természetvédelmi
szakhatosag egyetértésével.

(4) A vizgazdalkodasi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelti 6vezetbe sorolja:

(5) V jeli, vizgazdalkodasi teriilet Gvezet a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. ( A
Nagykunsagi fbOcsatorna és 06ntd6z6, belvizelvezeté csatornak, valamint belvizbefogado,
vizgylijt6 és csapadékviz tarozo teriilete)

a) Az onto6z6 és belvizcsatornak partéltél mért 3,00 — 3,00 méter széles fenntartasi
sdvja a kiiltertlileten csak gyepként, rétként, legeloként alakithato ki.

b) Az 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak
alapjan lehet.

C) Az ovezetben mindennemii épitési tevékenység az illetékes viziigyi hatosag
engedélye alapjan végezhetd.

d)Belvizbefogado, vizgyljté és csapadékviz tarozod teriiletén a vizmeder teriiletét
érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetok.

24. Természetkozeli teriilet

28. § (1) Tk jeli természetkozeli teriilet Gvezete, a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint
(kisebb kiterjedésli mocsarak, nadasok teriiletei kiilteriileten)

(2) Az 6vezet teriiletén a miivelési g nem valtoztathatd, az €l6hely fenntartando.

(3) Az 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
Zaro rendelkezések
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29. § (1) Ez arendelet az elfogadasat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépescvel egyidejiileg hatalyat veszti Mez6h¢k Kozseg Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szold 11/2007. (X11.21.) 6nkormanyzati
rendelete.
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