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Hivatkozassal , Mez6hék Kozség telepiilésrendezési terve” targyd, HEK/299-21/2020 szdmui
levelére, Mez6hék kozség teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjed6 6j telepiilésrendezési
eszkozeinek készitésével kapcsolatban a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkizokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Rendelet)
37.§-nak megfeleld iradsos véleményemet - a teljes eljaras eldzetes tajékoztatasi
szakaszanak keretében - az alabbiakban adom meg:

A megkeresd levélben megfogalmazottak szerint a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedd, 1ij
telepiilésrendezési eszkizok az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.
(XII.20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) jelenleg  hatdlyos  ftelepiilésrendezési
kovetelményeinek, wlaminta Rendelet elirdsainak figyelembevételével késziilnek. Hivatkozdsaimat erre
a jogi dllapotra alapoztam.

I. Alapkovetelmények

Telepiiléstervezési szerz6dés

1. Az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl szolé 1997.évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Etv.) 16/A. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozt és
annak modositasat a telepiilési Onkorméanyzat maga késziti el, vagy
telepiiléstervezési szerz6dés alapjan készitteti el.
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Ez utdbbi esetben a Polgiri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvényben

szabalyozott tervez&i szerz6dés szabalyait kell alkalmazni a kovetkez6 eltérésekkel:

a) aszerz6dést irdsban kell megkotni,

b) a tervezé a szerz6désben meghatarozott esetekben és médon vehet igénybe
tarstervezét, illetve a kotelez6en bevonand6 szakégi tervezSket (altervezsket),

c) a tervez6 dfja - ha a felek ett¢l eltéréen nem rendelkeznek - a
tervdokumentaci6 dtadasaval egyidejtileg esedékes.

E rendelkezésekkel a jogalkotok - a szerz6dok kozotti jogbiztonsag érdekében - a
kés6bbi jogvitdk megel6zését kivanjak elérni.

Telepiilésrendezési szerzddés

3.

Az Etv. 30/ A. §-a szerint a telepiilési énkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megval6sitdsdra telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szdndékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a
cél megval6sitdja).

A szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési dnkormanyzat képvisel§-testiiletének
dontenie kell a cél megval6sitéja dltal készitett telepitési tanulmanytervrol.

Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervez6k

5.

6.

7.

A telepiilésrendezési tervezési munkat az el6irtaknak megfeleld mindsitésti és
jogosultsaggal rendelkezs, a szakdgak munkdjat is irdnyits, a tervezdi
névjegyzékbe bejegyzett telepiiléstervezd készitheti.

A telepiilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacié aldird
lapjanak tartalmaznia kell a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezs nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelolését és - legaldbb egy eredeti
példanyon - a tervezé sajét kezii aldirasat. A telepiilésrendezési eszkoz tervlapjanak
tartalmaznia kell a telepiiléstervezé és a szakdgi telepiiléstervez6k nevét és
névjegyzéki jelolését.

A kotelezd telepiiléstervezési, valamint szakagi munkarészeket és javaslatokat,
illetve azok aktualizaldsat csak a hivatkozott korméanyrendeletben meghatarozott,
arra jogosult szakagi tervezék készithetik el. Hivatkozds: az épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlisi tevékenységekrll szdlé 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendelet 14. §-a és 1. melléklete.

Tervezési alaptérkép

8.

A készitend6 1j telepiilésszerkezeti terv részét képezé szerkezeti tervet, valamint az
ezzel Osszhangban 1évé szabélyozasi tervet az &llami ingatlan-nyilvéantartasi
térképi adatbazis felhasznalasaval kell elkésziteni. A szabalyozasi terven fel kell
tiintetni: , Késziilt az dllami alapadatok felhasznélasaval”, illetve - a Rendelet 28/ A.
§ rendelkezéseinek fennélldsa esetén - a 28/A. § (5) bekezdésben foglaltakat.
Hivatkozds: Rendelet 10. § (1) bekezdés, 13. § (2) bekezdés, 28/A. § (5) bekezdés és Etv.
13/A. §-a.



A telepiilési/térségi fGépitész feladatai

9.

10.

11.

12,

13.

A telepiilési/térségi {6épitész (tovabbiakban: dnkorményzati f6épitész) latja el a
telepiilési 6nkormanyzat telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatdanak
elkészitésével, feliilvizsgalataval osszefliggé szakmai feladatokat. Hivatkozds: a
fbépitészi tevekenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: FéépR.)
10. § (1) bekezdés.

A Rendelet 3/A.8-a hatirozza meg a telepiilésfejlesztési, -rendezési
dokumentumokon belil azt a kort, amelyek készitése, modositdsa soran
megalapoz6 vizsgélatot kell késziteni. A megalapozé vizsgilat sziikséges tartalmat
és részletezettségét az bnkormanyzati fGépitész irasban hatirozza meg. A stratégia
és a telepiilésrendezési eszkdz készitése, valamint a koncepci, a stratégia és a
telepiilésrendezési eszkdz modositdsa soran felhasznalni csak az aktualizalast
megel6z6en legfeliebb hét éven beliil késziilt megalapozé vizsgélatot lehet. A
felhasznalhat6 tartalmi elemeket az onkorményzati fé6épitész irdsban hatarozza
meg. Hivatkozds: Rendelet 3/A. § (2)-(3) bekezdés.

A telepiilésszerkezeti terv valamint a helyi épitési szabalyzat megalapozd
vizsgalatanak és alatdmaszt6 javaslatdnak tartalmi kovetelményeit a Rendelet 1. és
3. mellékletei tartalmazzak. Az ott meghatdrozott tartalmi elemeket és azok

részletezettségét az dnkormanyzati f6épitész irdsban hatarozza meg. Hivatkozds:
Rendelet 9. § (6) és 11. § (6) bekezdés.

Az onkormanyzati féépitész tartalmat meghatirozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokolasa a késziil6 megalapozé vizsgilat,
alitimaszt6 javaslat mellékletének részét képezi. Hivatkozds: Rendelet 3/C. §.

A tervezésre vonatkozé rendelkezéseket a telepiilésrendezési eszk6zok
feliilvizsgélata - a részteriileteket érinté modositasok és kiegészitések - esetén is
alkalmazni kell.

A telepiilésrendezési eszkdzdk tartalmi kdvetelményei

14.

15.

A telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a hozza tartozé szabalyozasi terv készitésének és
moédositdsdnak

a) alapkovetelményeit az Etv. 7-13. §, valamint az OTEK 2-30/B. §-ai,

b) a telepiilésszerkezeti terv tartalmi kdvetelményeit a Rendelet 4. melléklete,

c) a HESZ tartalmi kovetelményeit a Rendelet 5. mellékiete,

d) a jovdhagyand6 és kotelezs, illetve a nem kotelezd szakdgi alatamasztod
javaslatait a Rendelet 3. melléklete,

e) a terveken alkalmazand6 jelkulcsokat és fogalmakat pedig a Rendelet
6. melléklete

tartalmazza.

A Rendelet 3.§ (4) bekezdése értelmében a telepiilésfejlesztési koncepci6, a
telepiilésszerkezeti terv, a telepiilésképi arculati kézikényv és a telepiilésképi
rendelet egymassal tartalmi dsszhangban késziil. Mindezek alapjan felhivom szives
figyelmét, hogy a Rendelet 3. melléklet 13. sor ,1.2.3. A wvidltozdsok hatdlyos



IL.

16.

17.

telepiilésfejlesztési  koncepcidval valé dsszhangjinak bemutatisa (a telepiilésrendezési
javaslatok  Osszhangja a  koncepcidban megfogalmazott jovdképpel és  célokkal)”
figyelembevételével az Alatdamaszt6 javaslat részét képezi a telepiilésfejlesztési
koncepcidval valé dsszhang vizsgailata.

A Rendelet 3. § (6) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat - a tervezett
véltozasok id6beli iitemezésének figyelembevételével - a telepiilésszerkezeti
tervvel és a telepiilésképi rendelettel osszhangban késziil. Mez6hék kozség
Onkorményzatanak ~ Képvisel6-testillete megalkotta a Mezéhék Kozség
telepiilésképének védelmérdl szolo 12/2017. (XII. 29.) szamt rendeletét. A fentiekre
tekintettel kérem a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn a telepiilésképi
rendelettel val6 6sszhang megteremtését is.

A telepiiléskép védelmérdl szélo 2016.évi LXXIV.torvény 14.§ (3) bekezdése
értelmében a torvény hatélybalépését kovetSen 4j telepiilésképi kovetelményt csak a
telepiilésképi rendeletben lehet meghatarozni. Ennek megfeleléen a helyi épitési
szabédlyzat telepiilésképi kovetelményt meghatirozé rendelkezést nem
tartalmazhat.

Egyéb kovetelmények

Kornyezeti vizsgalat

1.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrél szolé 2/2005. (L.11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: KvR.) 1. § (2) bekezdés a) pontja, valamint 1. szadmu
melléklet 2. pontja értelmében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilg
telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv készitése
esetén a kornyezeti vizsgilat lefolytatasa kotelezd.

Biologiai aktivitasérték valtozds szamitisira, a kiesd aktivitasérték poétlasira

vonatkozé tervezési szempontok

2.

A biologiai aktivitasérték szamitasat a teriiletek biologiai aktivitdsértékének szamitdsdrol
sz0l6 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan kell elkésziteni, melynek alapjat a
mindenkor hatélyos telepiilésrendezési eszkdz képezi. A Rendelet 16. § (8)
bekezdése értelmében a biologiai aktivitdsérték novekmény a teljes kozigazgatasi
teriiletre késziil6 4j telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig hasznalhat6 fel.

A Rendelet 9. § (7) bekezdésében, valamint a Rendelet 4. melléklet 6. pontjaban
foglaltak alapjan a biologiai aktivitasérték szamités a telepiilésszerkezeti terv részét
képezi.

Amennyiben a kiesé biologiai aktivitdsérték potlasa sziikségessé valik, akkor
els6sorban sajat teriileten beliil célszerti azt biztositani, azonban ha azt maés
tulajdonos teriiletén kivanjak visszapétolni, meg kell jeldlni, hogy az minek, vagy
kinek az érdekében torténik. Ezt egy lehetséges késGbbi kartalanitds kotelezettség
szamon kérhet6sége miatt fontos megtenni, ennek hidnydban a kotelezettség az
onkorményzatot terheli. Hivatkozds: Etv. 30. § (6) bekezdés.



5.

A Rendelet 38. §-a szerinti véleményezési szakaszban osszeéllitott dokumentaciénak
tartalmaznia kell a kies§ biologiai aktivitiasérték szinten tartisinak kezelési
modjét és annak beépiilését a telepiilésrendezési tervbe.

A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjat igazol6 térkép és

leirds (szamités)

6.

7.

8.

A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szinti teriiletrendezési tervek:

— a 2019. marcius 15-e utdn indult telepiilésrendezési eszkdz készitése,
modositasa sordan a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvénnyel (tovabbiakban: Trtv.) jovahagyott
Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Trtv. végrehajtasara kiadott, a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol szolo
9/2019. (VL 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet);

— a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilés 3/2020 (V. 13.) szdmt rendelete a
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezési Tervrél (tovdbbiakban: MT:T).

Tekintettel a Rendelet 3. § (4)-(6) bekezdéseiben foglaltakra is — javaslom a késziilé
telepiilésrendezési eszkdzok készitése sorain a MTrT elGirdsainak ¢és
kovetelményeinek, valamint a szomszédos telepiilések, sziikség esetén a megyék
tervezett fejlesztéseinek figyelembevételét, illetve szomszédos telepiilésekkel és a

jarasi kozponttal torténd egyiittmikodés vizsgalatat.

A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési
tervek készitése sordn a teriiletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési program és a
teriiletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint illeszkedéstik, kidolgozdsuk,
egyeztetésiik, elfogadidsuk és kozzétételitk részletes szabdlyairdl szoléo 218/2009. (X.6.)
Korm. rendeletben meghatarozott eljards dokumentalt lefolytatasat kovetSen a
telepiilés kozigazgatési teriiletére kiterjedéen sziikséges vizsgalni az 6sszhangot.

Egyuttal tajékoztatom, hogy a jogszabaly az allami f6épitészi hatdskorben eljard
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatalt (tovdbbiakban: Korméanyhivatal)
nem sorolja az adatszolgéltatasra kotelezett dllamigazgatasi szervek kozé.

II1. Telepiilésszerkezeti terv készitése

1.

A telepiilésszerkezeti terv kés6bbi moédositdsa esetén a modositasok
telepiilésszerkezeti tervbe torténé atvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell.
Hivatkozds: Rendelet 16. § (2) bekezdés.

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabélyzat egyszerre torténé készitése
vagy moédositdsa esetén egyeztetési eljardsuk torténhet parhuzamosan, killon-kiilon
vagy egy eljarasban, de a telepiilésszerkezeti terv elfogadasirdl sz616 dontés meg
kell, hogy elézze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat. Hivatkozds: Rendelet 33. §
(1) bekezdés.

A telepiilésszerkezeti terv készitése soran legyenek figyelemmel a telepiilés
igazgatasi teriiletén belilli azonos szerepkorti, jellegli, beépitettségi intenzitasa



4.

5.

teriiletrészek azonos teriiletfelhasznéldsi egységbe val6 sorolasara. Ezzel biztositjak
a normativ teriiletfelhasznalas alapelvét. Hivatkozds: OTEK 6. § (2) bekezdés.

A Rendelet 9. § (7a) bekezdése alapjan a telepiilésszerkezeti tervet szerkeszthet6
digitdlis formatumban sziikséges elkésziteni, papir formatumt dokumentéldsra is
alkalmas médon.

A telepiilésszerkezeti tervet jovahagy6 6nkormanyzati hatédrozat formai tagolasakor,
szerkesztésekor a jogalkotdsrol szolé 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat.),
tovabba a Magyar Kozlony kiaddsdrdl, valamint a jogszabdly kihirdetése sorin torténd és a
kizjogi szervezetszabdlyozo eszkiz kozzététele sordn torténd megjeldlésérdl szolé 5/2019.
(IIL. 31.) IM rendelet el6irasait is be kell tartani.

IV. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv készitése

A szabéilyozas normativ elve

1.

2.

3.

Az azonos helyzetben 1év6 telkeket azonos értékd épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg. Ez kizérja a telkenkénti, ill. egyes konkrét tevékenységekre torténé
direkt szabélyozés készitését. Hivatkozds: OTEK 7. § (2) bekezdés.

A Rendelet 11. § (7a) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzatot szerkeszthet

digitdlis formédtumban sziikséges elkésziteni, papir formatumt dokumentalasra is
alkalmas médon.

A szabélyozési terv a telepiilésszerkezeti tervvel sszhangban késziil, az allami
ingatlan-nyilvantartasi alaptérképi adatbdzis felhasznaldsaval, a szabalyozasi
tartalomnak megfelel6 méretaranyban. Hivatkozds: Rendelet 13. § (1) bekezdés.

HESZ formai, szerkesztési szabalyai

4,

A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képz6 szabalyozasi terv készitésénél a
szakmai kovetelmények mellett a Jat.-ban foglaltakra is tekintettel kell lenni. A
jogszabilyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XII.14.) IRM. rendelet, valamint a Nemzeti
Jogszabilytirrdl szol6 338/2011. (XIL 29.) Korm. rendelet el6irasait a HESZ készitése
sordn alkalmazni kell.

V. Egyeztetési eljaras, egyeztetésbe bevonand6 szervezetek

1.

2.

A teljes korti nyilvanossdg biztositdsdnak érdekében az onkorméanyzatnak
partnerségi tervet kell elfogadnia, melyben foglaltakat érvényesiteni kell az eljaras
valamennyi szakaszdban. A Rendelet 21.alcime (29.8§, 29/A.8§) tartalmazza a
partnerségi egyeztetés szabalyait. A 2018. december 5-t6] hatélyos szabélyozas tobb
helyen eltér a kordbbi elirasoktol, igy szitkséges (lehet) a partnerségi egyeztetés
szabélyait meghataroz6 onkormanyzati rendelet feliilvizsgalata. Hivatkozds: Rendelet
21. alcim.

Tajékoztatom, hogy a végs6 szakmai véleményezési szakaszban a teriiletfejlesztésril
és a fteriiletrendezésrdl szoléo 1996. évi XXL térvény (tovabbiakban: Tftv.) 18.§
(3) bekezdés c) pont szerinti Osszhang igazolasdhoz kiilon nyilatkozatot adok,
melynek soran figyelembe veszem a F6épR. 9. § (1) bekezdés d) pont szerinti megyei



féépitészi véleményt. Ennek megléte jogszabalyi kotelezettség, a jovahagyas el6tt
feltétel. Hivatkozds: Tftv. 18. § (3) bekezdés c) pont.

Az egyeztetési-véleményezési eljardsaba a Kormdinyhivatalt sziveskedjen bevonni és
abban érdekeltnek tekinteni. Hivatkozds: Rendelet 37. § (4) bekezdés b) pont bb) alpont.

Kérem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban a tervdokumentaci6(ka)t, valamint az eljaras
soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolésat lehet6ség szerint papir formatumban és digitilis (CD) adathordozén is
sziveskedjenek elkiildeni. Hivatkozds: Rendelet 37. § (6) bekezdés.

Egytttal tajékoztatom, hogy 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv. 2019. jilius
16-t6l hatalyos 8. § (2a)-(2d) bekezdései alapjdn a zar6 szakmai véleményezés soran a
teleptilésrendezési eszkoz tervezetét meg kell kiildeni az orszagos f6épitésznek, aki 15 napon
beliil ad véleményt, mely id6tartam nem szamit bele a Korményhivatal Rendeletben el6irt
hatéridejébe.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§ (2d)bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasakor a zaré szakmai vélemény kibocsitisira jogosult - a jogszabalyi
kovetelmények érvényesiilését biztosité - zar6 szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Szolnok, 2020. oktéber ,,O&_.j

Tisztelettel:

Dy. Berko Attila kormdnymggbz’zott
nevében és megbizdsibdl 'kindmfin%lzé:

'i b -.";




Az eredeti papiralaptt dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
Déatum:2020.10.05 16:10:50
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Kiadmanyozta: Dusa Zsuzsanna
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